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1 Algemeen

Van harte gefeliciteerd met de aankoop van uw nieuwe woning (of het voornemen daartoe)!
Een woning koopt u niet dagelijks. Het is een belangrijke stap in uw leven. Wij vinden het dan
ook van groot belang helder te zijn over de gebruikte procedures en voorwaarden die bij de
koop van een nieuwbouwwoning komen kijken.

In deze kopers handleiding nemen wij u graag mee in het traject dat u bij Plegt Bouw vanaf
aankoop gaat doorlopen. U wordt tijdens dit traject door ons op de hoogte gehouden over de
stand van zaken, maar wij vinden het belangrijk dat u van tevoren weet wat u kan verwachten.
Dit voorkomt eventuele misverstanden en teleurstellingen. Belangrijke onderwerpen waarmee
u te maken krijgt passeren in deze handleiding de revue. Denk aan de kopersbegeleiding of een
bezoek aan de bouwplaats. Daarom adviseren wij u deze handleiding zorgvuldig door te lezen.
Deze handleiding maakt geen onderdeel uit van de contractstukken. Wij wensen u een
plezierige tijd en succes toe bij het doorlopen van uw weg naar de nieuwe woning.

1.1 Over Plegt Bouw
Plegt Bouw kent een rijke historie die meer dan honderd jaar teruggaat. In de loop der tijd zijn

wij als onderneming uitgegroeid van bouwer tot ontwikkelende bouwer die ook grote projecten
tot een goed einde brengt.

Wij zijn een bouwer die u als klant een modern totaalpakket aanbieden op het gebied van
projectontwikkeling en realisatie. Van woningen tot zorgappartementen en van kantoorpanden
tot bedrijfsruimtes: wij realiseren projecten volledig van initiatief tot oplevering.

De Plegt Bouwgroep bestaat uit twee zelfstandige bedrijven: Plegt Bouw te Ootmarsum en
Klompenburg Bouw in Nunspeet. Gezamenlijk vormen deze een solide basis voor al onze
activiteiten op het gebied van projectontwikkeling en bouw.

KORTE LIJNEN

Bij Plegt Bouwgroep hechten we grote waarde aan korte lijnen en
duidelijke communicatie. Eén betrokken persoon is gedurende het
Y hele traject uw vaste aanspreekpunt. Wilt u de voortgang van de
i bouw van dichtbij bekijken? Dan heeft u daartoe alle mogelijkheid.
Vanaf de aanvraag van de vergunning tot aan de uiteindelijke
oplevering van de sleutel: u wordt volledig ontzorgd en weet altijd

BLLWEGT exact wat er speelt.
'KLOMPENBURG /7
BoUW WONINGBORG IS0 b Y s @
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1.2 Stappenplan van koop tot start bouw

¢ U ondertekent de Aannemers-overeenkomst bij de makelaar N
Na onvangst van de bovengenoemde AOK zal de kopersbegeleider van Plegt Bouw u een
email sturen met meer informatie )

N

e Zodra circa70% van de woningen verkocht is, kan Plegt Bouw de planning
maken en neemt de kopersbegeleider telefonisch contact met u op voor het
maken van het kopersgesprek

v

* Kopersgesprek bij Plegt Bouw N
Bij het kopersgeprek ontvangt u de defintieve koperskeuzelijst met hierin achter elke optie

ook de uiterste beslisdatum (deadline) )

® Bezoek projectshowroom 1

zij maken een afspraak met u, na het kopersgeprek met Plegt Bouw ’

e Koop keuken 1

indien u dit niet bij de projectshowroom heeft gedaan J

e De sluitingsdatum (beslisdatum) van de ruwbouw opties zal circa een maand
voor de sluitingsdatum van de afbouw liggen

e De sluitingsdatum van de afbouw geldt tevens als afsluiting voor de gehele o
Meer- & MinderWerk fase
Na deze datum zijn er geen wijzigingen en/of aanvullingen meer mogelijk

e Er wordt met de bouw gestart
Nb:start bouw is officieel de datum dat we met het grondwerk beginnen

€ €C€C€CC € K

S

e Tijdens de bouw wordt u regelmatig door middel van nieuwsbrieven per email
op de hoogte gehouden van de werkzaamheden op de bouw, de laatste
nieuwtjes en niet onbelangrijk, de opleverprognose

"9

J

¢ Op diverse momenten gedurende de bouwtijd zullen we u in de mogelijkheid
stellen om de bouw te bezoeken

® Oplevering, altijd het leukste moment van de bouw

X
\
1
N
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2 Procedure Meer- & MinderWerk

In deze procedure geven wij u informatie over de mogelijkheden van aanvullende en individuele
meer- en minderwerkkeuzes en lichten we het verloop van het keuzetraject toe.

2.1 Uw kopersbegeleider
De kopers begeleider nodigt u na de koop van de woning uit voor een persoonlijk gesprek om

uw woonwensen te bespreken en is uw contactpersoon voor alle vragen over het meer- en
minderwerk. Uw contactpersoon is:

Patricia Mensink
Telefoon rechtstreeks: 0541- 295 040
Email: kopersbegeleiding@plegt.nl

Zij zal u begeleiden en adviseren bij het maken van de keuzes met betrekking tot wijzigingen op
basis van de koperskeuzelijst.

Locatie
Het persoonlijke kopersgesprek vindt plaats op kantoor bij Plegt Bouw B.V.

Adres: De Mors 161
Postcode & Plaats: 7631 BB Ootmarsum

Dit gesprek is het begin van het hele Meer- & MinderWerk proces en vraagt ook enige
voorbereiding van uw kant uit.

Wij adviseren u om u goed voor te bereiden op het gesprek over meer- en minderwerk. Denk
alvast na over de mogelijkheden uit de standaard keuzelijst en noteer eventueel individuele
woonwensen. Zet uw vragen zoveel mogelijk op papier en eventueel op tekening. Zo kan de
kopers begeleider u goed adviseren omtrent uw wensen.

2.2 De koperskeuzelijst
De woning die u heeft gekocht wordt uitgevoerd zoals in de technische omschrijving en

verkooptekeningen is aangegeven. Alles wat afwijkt van de standaarduitvoering van uw woning
noemen wij meer- of minderwerk.

We hebben een keuzelijst opgesteld om u tegemoet te komen aan de persoonlijke wensen die
mogelijk zijn binnen het seriematig bouwen, zodat u uw nieuwe woning naar eigen smaak kunt
aanpassen. Veel van deze keuzes moeten al in een vroeg stadium van het bouwproces bekend
zijn, vaak zelfs nog voor de eerste schop de grond in gaat. Dit heeft te maken met de levertijden
van diverse geprefabriceerde elementen waarin specifieke voorzieningen, die voortvloeien uit
uw keuzes, moeten worden opgenomen.
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De lijst is opgedeeld in 2 bouwfases, ruwbouw en afbouw; we beginnen met alle ruwbouw
opties, deze MMW codes beginnen dan ook met een 1, deze hebben een eerdere
sluitingsdatum dan de opties tijdens de afbouw, deze MMW codes beginnen dan ook met een 2.
In de definitieve koperskeuzelijst die u ontvangt nadat 70% verkocht is, zal ook achter elke optie
duidelijk de bijbehorende “beslisdatum” staan.

Maatwerk opties
Het kan uiteraard zijn dat u de indeling lichtelijk wilt aanpassen, of uw wensen niet in de
koperskeuzelijst staan. In dit geval bespreekt u samen met uw kopersbegeleider de door u
gewenste optie. We proberen altijd mee te denken met u, maar de optie moet natuurlijk wel
mogelijk zijn, aan het bouwbesluit voldoen, en het mag de constructie, installaties en het
bouwschema niet verstoren.

NB: maatwerkopties zijn normaliter altijd ruwbouw opties.

Uw meer- & minderwerk offerte
Zodra de kopersbegeleider voor het eerst uw wensen heeft verwerkt ontvangt u per email

een meer- & minderwerk offerte met bijpbehorende meer- & minderwerktekening.

De offerte is net als de koperskeuzelijst puntsgewijs opgebouwd, met dezelfde opmaak als de
koperskeuzelijst, u kunt dus per punt zien wat er is afgesproken, de prijs en ook de
sluitingsdatum van de betreffende optie staat erachter vermeld.

Bij veel opties dienen we ook de plek vast te leggen, daarom heeft elke offerte altijd een
bijbehorende MMW tekening met dezelfde datum.
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2.3 Sluitingsdatums (beslisdatums)

Aangezien alle meer- en minderwerkkeuzes een voorbereidings- en/of levertijd met zich
meebrengen, zijn wij genoodzaakt de hieronder vermelde sluitingsdata strikt te
hanteren. Bij overschrijding van de sluitingsdata is het helaas niet mogelijk uw wensen in
behandeling te nemen, omdat de wijzigingen vaak technisch niet

meer mogelijk zijn, maar ook om het bouwproces niet in gevaar te brengen.

Wanneer u geen keuzes maakt of uw keuzes te laat hebt doorgegeven zal het
betreffende onderdeel in uw woning conform de standaard worden uitgevoerd.

Sluitingsdatum Ruwbouw: Medio januari 2027

Sluitingsdatum Afbouw: Medio maart 2027

2.4 Project Showroom
Een projectshowroom verkoopt niet alleen, zij zorgen ook voor de montage, garanties, planning

en samenwerking met de aannemer. Voor dit project is gekozen voor volgende
projectshowroom:

Woon-inspiratie
\é\, Schoepenweg 59A
\/\/ 8243 PX Lelystad
Woon-inspiratie @ 0320 — 748 940 (zij bellen u voor een afspraak)
Showroom openingstijden: ma-vr: van 9:00 tot 17:00 uur

De tegels en het sanitair van de badkamer en het toilet zitten in opdracht bij Woon-inspiratie,
maar u kunt hier ook terecht voor scherpe projectaanbiedingen voor uw keuken, wand- en
vloerafwerking, etc.

Alles dat u hier uitzoekt komt bij de offerte van het Meer- & MinderWerk op, en wordt dan ook
voor de oplevering geleverd en gemonteerd. U kunt het dan ook gemakkelijk meenemen bij uw
financiering en/of bouwdepot. De garanties en betalingen gaat dan uiteraard via de aannemer.

2.5 Badkamer & Toilet
Voor het sanitair en tegelwerk van dit project is er gekozen voor een standaardpakket, dat u bij

de project showroom kunt bekijken (zie § 2.4 Project Showroom). In de showroom treft u
daarnaast een uitgebreide keuze aan sanitair en tegelwerk. U kunt de inrichting van het toilet en
de badkamer binnen de technische mogelijkheden geheel naar eigen wens laten aanpassen.
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Tijdens het showroombezoek kunt u wijzigingen in de indeling bespreken. Ook andere wensen

kunt u bespreken in de showroom, denk bijvoorbeeld aan een douchewand, ander type
wastafel, een badmeubel, extra stopcontacten etc.

Alles dat in de badkamer en het toilet verandert, geeft u aan de project showroom door.
Let op. Het toilet kan niet verplaatst worden, tevens vallen wijzigingen van water- en afvoer
systemen vaak onder ruwbouw opties! Het toilet op de badkamer mag veelal wel vervallen.

De projectshowroom zal u bellen voor een afspraak, zij zullen dit inplannen zo kort mogelijk nd
het kopersgesprek bij ons, de termijn waarop u terecht kunt ligt veelal aan uw eigen agenda en
flexibiliteit.

Tip: U kunt hier ook terecht voor scherpe en mooie aanbiedingen voor uw keuken, wand- en
vloerafwerking etc. Als de project showroom u belt voor het maken van een afspraak,
geef dan aan dat u ook hiernaar wilt kijken, en ze zullen proberen voor u een complete
dag te plannen waarin u overal persoonlijk wordt geholpen en geadviseerd.
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2.6 Keuken
De nieuwe woning wordt zonder keuken aangeboden. U bent vrij om uw keuken bij de project

showroom uit te kiezen of bij een keukenspecialist van uw keuze, en geheel naar eigen wens in
te richten. Wij adviseren u dan ook om tijdens het bezoek aan de keukenleverancier een kopie
van de woningplattegrond mee te nemen, zodat zij van de situatie kennis kunnen nemen en uw
keuken hierop kunnen aanpassen.

Met betrekking tot het installatiewerk zijn er de volgende mogelijkheden:

Installatiewerk na oplevering

U voert de aanpassingen van het installatiewerk zelf uit na de oplevering. De woning wordt
opgeleverd met het leidingwerk van de keuken afgedopt op de standaard plaatsen,
conform de verkoopdocumentatie.

Installatiewerk voér oplevering

U laat de aanpassingen van het installatiewerk realiseren door Plegt Bouw aan de hand van
een door uw keukenleverancier opgesteld installatieschema dat aan de specifieke eisen*
voldoet. De extra kosten die hieruit komen zullen meegenomen worden in uw totale
Meer- & MinderWerk opgave.

Eisen/ Aandachtspunten voor de keukenleverancier

De keukentekening moet voldoen aan de volgende punten:

* Tekening inclusief aanzichttekening en plattegrond van de keuken.

* Overzicht van de installatietechnische aansluitpunten inclusief de aansluitwaarden en
eventueel vereiste extra groep voor de diverse apparatuur, de installateur zal nagaan of er
voor het geheel extra groepen noodzakelijk zijn.

* De keukenleverancier moet alle door u gewenste aansluitpunten op de tekening vermelden,
dus ook de wandcontactdozen voor huishoudelijk gebruik inclusief alle standaardpunten

(zaken die niet op tekening staan worden niet uitgevoerd).

* De tekeningen moeten volledig gemaatvoerd zijn, zowel de hoogte als de afstand vanaf de
vaste wand.

* De keuken moet te allen tijde ter plaatse worden ingemeten voordat deze wordt besteld.
Hiervoor is gelegenheid tijdens kijk- en inmeetmiddagen waarbij u uw keukenleverancier
kunt uitnodigen.

* De maatvoering op de tekeningen in de verkoopdocumentatie is de ruwbouwmaatvoering
excl. wandafwerking.

* De modernere keukens hebben veelal geen of weinig bovenkastjes meer, maar vergeet hierbij
niet dat u wel verlichting nodig heeft t.p.v uw werkblad, denk hier in een vroeg stadium aan.
Extra plafondlichtpunten zijn veelal ruwbouwopties. Wandlichtpunten zijn afbouwopties.

* Keukentekeningen die niet voldoen aan bovengenoemde eisen worden niet behandeld.

Mocht u een keuken bij de projectshowroom hebben gekocht, dan ontvangen wij automatisch de
technische tekeningen die hieraan voldoen, ook over het inmeten en de planning in een later stadium
hoeft u zicht niet druk over te maken, hierin wordt u volledig ontzorgt.
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2.7 Extra afwerking e.d.

Wandafwerking

Standaard worden de wanden van uw woning veelal behangklaar afgewerkt, wat voor ruimte
welke afwerking krijgt kunt u meestal vinden in de ruimte-afwerkstaat. Deze is vaak te vinden
achterin uw verkoopstukken.

De projectshowroom kan uw wanden ook als meerwerk afwerken met een scan of renovlies
compleet incl. het sauswerk op kleur. Zij informeren u graag hierover.

De werkzaamheden gebeuren dan véoér de oplevering en ook de facturering en garantie gaan
dan via het Meer- en MinderWerk.

Vloerafwerking

Een mooie PVC vloer in houtkleur of natuursteen look, recht gelegd of in een luxe visgraat, of
misschien toch een luxe tapijt? Compleet afgewerkt met moderne strakke hoge plinten, ook
hierin kunt u terecht bij de projectshowroom, zij weten ook exact de kwaliteit van de cement
dekvloer en aan welke eisen de vloer moet voldoen bij bijvoorbeeld een appartement en/of
vloerverwarming. De werkzaamheden gebeuren dan véor de oplevering en ook de facturering
en garantie gaan dan via het Meer- en Minderwerk.

2.8 Binnen- kozijnen & deuren
Uw woning wordt standaard voorzien van metalen binnendeurkozijnen.

De binnendeuren worden uitgevoerd als fabrieksmatig afgelakte opdekdeuren.

Plegt Bouw biedt de mogelijkheid te kiezen voor andere binnendeuren en bijbehorend
deurgarnituur (deurklinken). Via de online deurentool kunt u een keuze maken om de deuren
geheel naar eigen smaak samen te stellen.

U ontvangt kort na het kopersgesprek een inlogcode of een rechtstreekse link om toegang te
krijgen tot deze deurentool.

U kunt alvast inspiratie opdoen in de online brochure van de leverancier:
www.berkvens.nl/brochure/3978

Let op; dit is een algemene folder, niet alles hierin is ook altijd mogelijk in uw woning
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2.9 Bevestigen van uw Meer- & MinderWerk

U hoeft met het bevestigen van uw keuzes niet te wachten tot uw offerte van Plegt Bouw
helemaal compleet is, dit kan ook niet aangezien we in fases werken. Zodra u alle ruwbouw
punten compleet heeft, ondertekend u de MMW offerte en mailt deze naar uw
kopersbegeleider, dit dient dus voor de sluitingsdatum van de ruwbouw binnen

te zijn. Dit ondertekenen mag digitaal.

Hetzelfde herhaalt u met de afbouwopties, wederom véér de sluitingsdatum hiervan.

2.10 Betaling Meer- & Minderwerk
Bij het overeenkomen van meer- en minderwerk geldt volgens de aannemingsovereenkomst de

volgende termijnregeling:
* de eerste 25% van de totale MMW offerte wordt tegelijk met de reguliere eerste termijn’
gefactureerd, dit is veelal bij de “start bouw”.

"dit kan soms afwijken, kijk daarvoor in uw AOK in artikel 4 “termijnen en betalingsregeling”

* de rest (75%) van het Meer- en MinderWerk wordt tegelijkertijd met de laatste reguliere
termijn gefactureerd, dit is meestal 3 a 4 weken voor de oplevering.

3 Tijdens de Bouw

3.1 Nieuwsbrieven
Op het moment dat de bouwwerkzaamheden zijn gestart, zullen er nieuwsbrieven per mail

worden verstuurd, dit kan zowel door de ontwikkelaar als Plegt Bouw gebeuren.
Met deze nieuwsbrief wordt u geinformeerd over de actuele stand van zaken, voortgang van de
bouw, aanvullende informatie en eventuele bijzonderheden.

3.2 Errata en/of addenda
De ontwikkelaar stelt de verkoopstukken zorgvuldig samen, maar het kan soms voorkomen dat

er tijdens de werkvoorbereiding of bouw zaken toch niet helemaal kunnen zoals het getekend of
beschreven was in de verkoopstukken. Veelal gaat het om kleine wijzigingen in constructie
en/of installaties. Wij of de ontwikkelaar zullen u dit dan tijdig schriftelijk meedelen in een
zogenaamd “Erratum”.

Tevens kunnen er zaken toegevoegd worden aan de verkoopstukken, bijvoorbeeld zaken die
eerst nog niet bekend waren, of informatie die niet eerder vermeld was, dit zal dan aanu
meegedeeld worden in een “Addendum”.

3.3 Bouwbezoeken
Tijdens de bouw, zal af en toe een kijkmiddag worden georganiseerd, zodra de binnenwanden

staan zullen deze vaker worden gehouden om u niet alleen de gelegenheid te geven om te
kijken, maar ook om zaken in te meten, eventueel met uw leveranciers
NB: Inmeten heeft meestal pas zin, als het stukwerk gereed is.
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U wordt op tijd over deze middagen geinformeerd, of ze zullen in een nieuwsbrief vermeld
staan. Tijdens deze kijk- & inmeetmiddagen wordt er op de bouw rekening gehouden met uw
bezoek, zodat u zo veilig mogelijk de bouw kunt betreden. De steigers blijven echter verboden
toegang.

Desondanks blijft het betreden van de bouwlocatie een risicovolle aangelegenheid en is dit op
eigen risico. Ook dient u eventuele aanwijzingen van onze medewerkers altijd op te volgen.

Buiten bovengenoemde door Plegt Bouw georganiseerde middagen is het betreden van het

bouwterrein niet toegestaan. A

Dit heeft onder andere te maken /I “. PLEGT

BOUWGROEP

met veiligheidsredenen voor uzelf en
de mensen die op de bouwlocatie
werkzaam zijn.

Mocht u via uw kopersbegeleider
een afspraak met de uitvoerder

hebben gemaakt, dan dient u zich
eerst bij de uitvoerder te melden.

4 Oplevering

4.1 Prognoses
Omdat het bouwen soms een complex proces is, en van weersomstandigheden afhankelijk

is, is een opleverdatum niet al bij start bouw te bepalen. Tevens kunnen de NUTS partijen de
planning aardig op de kop gooien. Gedurende de bouw wordt u middels prognoses
geinformeerd. Hoe verder de bouw gevorderd is, hoe nauwkeuriger deze

prognoses zullen zijn. Houdt u er rekening mee dat prognoses altijd kunnen verschuiven.

In de aannemingsovereenkomst staat de maximale uitvoeringsduur beschreven.

U ontvangt circa 3 a 4 weken voor de oplevering van ons de uitnodiging met hierin de data en
tijdstippen voor zowel de oplevering als de vdéoroplevering.
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4.2 Véoroplevering
De vdoroplevering is meestal 1 a 2 weken voor de feitelijke oplevering. het is informeel van

karakter en is optioneel. Het helpt ons en u om zo weinig mogelijk opleverpunten te hebben.
Het is eenvoudiger voor ons om punten te herstellen als de woning voor ons nog vrij
toegankelijk is en we geen afspraken hoeven te maken om de werkzaamheden te verrichten.
U als koper heeft het voordeel dat u direct na feitelijke oplevering minder rekening hoeft te
houden met een aannemer die om de haverklap langs komt om puntjes te herstellen.

4.3 Oplevering
De oplevering is een echte officiéle gebeurtenis, het proces verbaal van oplevering, vanaf dit

moment bent u de eigenaar. Samen met de uitvoerder loopt
— _
e K\ u door uw woning en noteert de meterstanden en de laatste

L '\g « opleverpuntjes die er eventueel nog zijn. Het staat u altijd

vrij om iemand van vereniging eigen huis mee te nemen.

De oplevering eindigt met de ontvangst van de sleutels.

5 Ten Slotte

5.1 Communicatie
Als wij contact met u opnemen dan zal dit telefonisch zijn of per email. Als wij per email contact

met u opnemen dan hebben wij altijd de projectnaam en uw bouwnummer in het onderwerp
van de mail staan.

Wij vragen hetzelfde van u, vermeld de projectnaam en uw bouwnummer in het onderwerp van
de mail, en niet in de mail zelf. Ook als u in een later stadium uw bouwadres al heeft, verzoeken
wij u toch om te allen tijde uw bouwnummer te gebruiken.

5.2 Doorgeven adreswijziging
Wijzigen tijdens de bouwtijd uw adresgegevens, uw telefoonnummer of email dan vragen wij u

dit zo spoedig mogelijk door te geven aan uw kopersbegeleider.
De meeste communicatie gaat dan wel via mail, maar periodiek wordt er door diverse instanties
nog wel de post gebruikt.
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5.3 Adreslijst project partijen

Woon-inspiratie

MNOTARISSEN

Aannemer
Bezoekadres
Postadres
Telefoonnummer
Contactpersoon
Email
telefoon

Ontwikkelaar
Bezoekadres
Telefoonnummer
Email

Projectshowroom
Bezoekadres
Telefoonnummer
Email

Notaris
Bezoekadres
Telefoonnummer
Email

&= PLEGT

BOUW

Plegt Bouw B.V.

De Mors 161, 7631 BB Ootmarsum
De Mors 161, 7631 BB Ootmarsum
0541 - 295 000

Mevr. P. Mensink
kopersbegeleiding@plegt.nl

0541 — 295 040 (rechtsreeks)

Vazet (namens TRB)
Stationsweg 2, 8011 CZ Zwolle
038 -72009 97

info@vazet.nl

Woon-inspiratie

Schoepenweg 59A, 8243 PX Lelystad
0320-748 940
inspirator@woon-inspiratie.nl

Hof Notarissen

Petersburgstraat 4, 7671 XM Vriezenveen
0546 — 569 922

info@hofnotarissen.nl

kopers handleiding
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